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La economia colombiana, igual que todas
las del mundo, se ha visto impactada por los
efectos de los recientes eventos inesperados y
desafortunados que han ocurrido en el planeta.

En este sentido, datos de la Camara Colombiana
de la Construccion (Camacol) indican una
disminucion del 50% en ventas de vivienda
durante el afo 2023. Por el contrario, un
panorama mas alentador se prevé para la
vivienda usada, segmento en el que se proyecta
un crecimiento del 14% en 2024.

Ademas, en este nuevo ano, la dindmica cambiante del mercado inmobiliario estara orientada hacia
la digitalizacién y la transformacion tecnolégica. Se hard énfasis en la experiencia del usuario y
la optimizacién de la eficiencia operativa, a través de herramientas como la realidad virtual, la
inteligencia artificial y el analisis de datos. Estas iniciativas, no solo impulsan la competitividad, sino
gue posicionan a los intermediarios inmobiliarios como promotores del cambio hacia un futuro mas
sdélido y sostenible.

Por lo anterior, la implementacion de estrategias de diversificacion y la adopcion de tecnologias
proptech son necesarias paramantener el éxito en este sector; asicomo elenfoque enla sustentabilidad
y en las inversiones en propiedades para arrendar.

Con este contexto, te presentamos este informe anual del sector inmobiliario, un analisis del
comportamiento de los inmuebles en el pais en 2023. El ejercicio estd basado en informacion de
nuestro portal Ciencuadras vy la de algunos de nuestros aliados, como Banco Davivienda (Direccion
Ejecutiva de Estudios Econémicos), El Libertador y La Galeria Inmobiliaria.

Ciencuadras es un ecosistema inmobiliario digital que cuenta con mas de 180 mil inmuebles nuevos,
usados y en arriendo. Con innovacion, cercania y tecnologia, conectamos a las personas con sus
espacios perfectos, ya sea para vivir, hacer negocios o para invertir. Ademas, en nuestro portal
interactuan agentes inmobiliarios, constructoras, entidades financieras y aseguradoras. Si quieres
ampliar o conocer mas de nosotros, puedes escribirnos a nuestro correo redes@ciencuadras.com o
visitarnos en ciencuadras.com
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TENDENCIAS DEL SECTOR CON IA POR CIUDAD

Te presentamos el comportamiento de los precios de m? en venta de inmuebles usados y nuevos en
2023. Los datos estan discriminados por ciudad, antigliedad y estrato.

Esta informacion se basa en nuestro modelo analitico de Inteligencia Artificial - |A, que usamos con el
objetivo de identificar patrones, relaciones o tendencias del sector inmobiliario.

Nuevo $5.960.917
Usado $5.709.951
[ O afios ] [ 1-5 aiios ] [ 6-10 aiios ] [ 11-20 aiios j [ +20 afios j
Nuevo $5.960.917 $6.214.737 $6.307.109 $5.887.213 $5.310.461
G - (- C - JC e )
Nuevo $5.618.838 $6.697.168 $7.023.674 $7.199.936
Usado $4.813.095 $5.806.303 $6.097.825 $6.745.729
-
Nuevo $5.997.328
Usado $5.616.458
[ O aiios ] [ 1-5 aiios ] [ 6-10 aiios ] [ 11-20 aiios j [ +20 afios j
Nuevo $5.997.328 $5.950.332 $6.063.361 $5.680.245 $4.972.178
G - (- C - JC e )
Nuevo $4.626.777 $6.277.851 $6.491.745 $7.579.266
Usado $4.855.430 $5.639.393 $5.757.721 $6.316.888

Fuente: Modelos de analitica con base en informacion de ciencuadras.com a cierre de 2023.
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Nuevo $5.001.168
Usado $4.257.519
[ 0 aiios ][ 1-5 afios j[ 6-10 aiios ][ 11-20 afios ][ +20 aiios ]
Nuevo $5.001.168 $4.492.837 $4.393.985 $4.177.121 $3.880.696
G - (- ) - e )
Nuevo $4.454.807 $4.604.076 $5.378.571 $5.930.412
Usado $3.923.841 $3.925.077 $4.182.813 $5.187.521
Nuevo $4.644.882
Usado $4.390.977
g [ 0 aiios ][ 1-5 afios j[ 6-10 aiios ][ 11-20 afios ][ +20 aiios ]
g
&
% Nuevo $4.644.882 $4.560.695 $4.415.158 $4.056.190 $3.617.102
(1]
G - (- ) - O e )
Nuevo $4.331.661 $4.691.454 $4.748.566 $5.002.935
Usado $4.048.602 $4.230.812 $4.368.977 $4.879.960

Fuente: Modelos de analitica con base en informacion de ciencuadras.com a cierre de 2023.
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Top 10 de la oferta por ciudades

Al cierre del aflo 2023, la oferta de inmuebles se concentrd principalmente en Medellin y Bogota,
con un 55,97% de la participacion del total de publicaciones a nivel nacional.

En comparacion con el aflo 2022, vimos un aumento en el porcentaje de contribucion de ciudades
como Bucaramanga, Cartagena, Envigado, Cali y Rionegro. Por el contrario, Bogota, Barranquilla,
Sabaneta y Bello disminuyeron su participacion.

A diferencia de 2022, en el top 10 de ciudades de 2023 no tuvimos a ltagli, ni a Pereira. En su
lugar, entraron al pédium Cartagena y Rionegro, demostrando la relevancia que estan tomando
estas ciudades en el sector inmobiliario.
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Bogota Medellin Barranquilla Envigado Cali Bucaramanga Sabaneta Bello Rionegro Cartagena

(Cundinamarca) (Antioquia) (Atlantico) (Antioquia) (Valle del Cauca) (Santander) (Antioquia) (Antioquia) (Antioquia) (Bolivar)

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.

Tipo de inmueble mas ofertado

En 2023, la oferta se concentré en apartamentos, con cerca del 51% de las publicaciones
realizadas. Luego, siguieron los inmuebles no residenciales como locales, bodegas y lotes, con
un 28,58%. Finalmente, las casas representaron el 20,45% de |la oferta nacional.

Tipo de inmuebles publicados - 2023

% de inmuebles
0% 100%

28,58% 20,45%

Apartamento Local, bodega y otros Casa

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.
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Analisis de precios de venta de vivienda

Con respecto al afio 2022, en 2023 crecié la oferta de vivienda nueva entre los 100 y 300
millones, alcanzando una participaciéon del 46%. Por su parte, en 2022 la mayor oferta estuvo en
inmuebles entre los 300-600 millones.

Este comportamiento es consecuencia de las dinamicas econdmicas experimentadas en 2023,
relacionadas con el aumento en las tasas de financiacion para vivienda y con el cambio de las
politicas para la entrega de subsidios del Gobierno. La vivienda nueva alcanzd una participacion
del total de la oferta inmobiliaria de un 46% en 2023, en contraste con el 36% que tuvo en 2022.

En cuanto a la vivienda usada, |la oferta se concentrd en inmuebles entre los 300 y 600 millones,
con el 32,39% de la participacion. Es decir, se mantuvo la oferta en este segmento con respecto
al afo anterior. Adicionalmente, se observa un aumento en la oferta de los inmuebles de mas de
600 millones, especialmente para los de 900 y 1.500 millones.

PRECIO VENTA NUEVO

@ 2023
@ 2022
38,86% 45,16% a%
4,32% 2%

1%

0,47% 1,63%

0-100 100-300 300-600 600-900 900-1.500 +1.500
Millones Millones Millones Millones Millones Millones
PRECIO VENTA USADO
@ 2023

26,65%

15,71%

12,82%
28,72% 32,49% ,82% 12,43%

14,72% 1,50% 1,24%

0-100 100-300 300-600 600-900 900-1.500 +1.500
Millones Millones Millones Millones Millones Millones

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.
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Analisis de precios de arriendo

Tal como ocurrio en 2022, al cierre de 2023 la oferta de precios de arriendo se concentrd en el
rango de los 3 y 5 millones, seguida de los cdnones de entre 2 y 3 millones, con un 20% y 16%
de la participacion, respectivamente.

La oferta de arriendo fue mayor para apartamentos, con un 46,45%, sin embargo la oferta de
locales, bodegas y otras tipologias, también fue representativa, con el 41,26% del total.

PRECIO DE ARRIENDO

@ 2022
0 - 500.000 1,13% 1% ® 2023
500.000 - 750.000 4,62%
750.000 - 1M 8,68% 7%
1-12M 6,69% 5%
12-15M 9,42% 8%
15-2M 10,91% 10%
2-3M 15,38% 16%
3-5M 16,64% 20%
5-10M 14,35% 16%
+10M 12,18% 13%
Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.
TIPOLOGIA DE INMUEBLE PARA ARRIENDO
% de inmuebles
0% 100%

46,45% 41,26% 12,29%

Apartamento Local, bodega y otros Casa

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.
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Valores estimados venta nueva, usada y arriendo

En el aflo 2023 hubo una disminucién en los precios de venta de vivienda nueva, tanto para
casa como para apartamento. En contraste con el comportamiento de vivienda usada y arriendo

del mismo afo, en donde la oferta presentd un aumento.

T

Precio promedio de los inmuebles en 2023

a P $601.500.000 4 5oanet000 || M 9'575.390.000

i §680.000.000 $7350:000.000 || 4 $950.000.000
i $T200000 sevmees || 1 2%500.000

( Precio promedio de los inmuebles en 2022 J
i $614.000.000 eeesey || M %540.169.600

i $600.000.000 $363 066667 || I $951.250.000

iR $Tsssass mmeme || 1 905250

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.

[ Variacién del precio promedio de los inmuebles entre 2022 y 2023 ]

VALOR NUEVO

Casa

[e]
[=]
<
@
)
3
g
>

Casa

ARRIENDO

Casa

Variacién
N O

Variacion
i O

Variacion
N O

Apartamento

Apartamento

Apartamento

% Variacién
% Variacién
% Variacién

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.
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Top 10 de las busquedas por ciudades

Con un 64,8% de participacion, Bogota (35,60%), Medellin (18,80%) y Cali (10,40%) fueron las
ciudades preferidas en 2023 para comprar inmuebles nuevos, usados o para arrendar en el pais.

Comparado con 2022, el top 5 se mantuvo invariable, aunque evidenciamos un aumento en Cali
y Bucaramanga. Por otro lado, Cartagena y Barranquilla disminuyeron.

Ademas, Pereira tuvo un comportamiento relevante en este aflo, asegurando una posicion dentro
del top 10.

@ 2023
@ 2022

35,60%

29,15%

18,80%

% de oferta

10,40%

Bogota Medellin Cali Bucaramanga Itaglii Barranquilla Envigado Sabaneta Bello Floridablanca Ibagué Cartagena Manizales Pereira
" CAntioqui -

(Cundinamarca) (Antioquia) (Valle del Cauca) (santander) (Antioquia) (Atlantico) i (Tolima) (Bolivar) (Caldas) (Risaralda)

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.

Tipo de inmueble mas buscado

De la misma forma que ocurrio en 2022, en el ano 2023 los inmuebles tipo apartamento generaron
el mayor interés, presentando un ligero aumento del 6,11% entre ambos afos.

Especificamente, el 96% de las busquedas se hizo en 2023 sobre apartamentos, casas y
apartaestudios, con el 76%, 10,54% y 9,27%, respectivamente.

Apartamento 70,47%

Casa 44,89%

Apartaestudio 28,12%
Local 4,02% 1,76%
Lote 1,93% 0,01%
Finca 3,38% 0,01%

Bodega 181% 0,57%

@ 2022 @ 2023

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.
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Zonas donde mas se buscan inmuebles

Este es el comportamiento anual de busquedas en las zonas mas demandadas de las tres ciudades
con mayor participacion del mercado.

) Bogota
Observamos que las busquedas se duplicaron para todos los sectores, y en casos como
Suba y Chapinero, se triplicaron. Aunque se presentd un aumento en las busquedas de
Bogotd, se evidencia una ligera disminucion de la participacion de los barrios Cedritos y
Teusaquillo en 2023.

3 3
2 = S P
MM Mmo2 x "
L M oM
:- @ 2022
@ 2023
Bogota Cedritos Teusaquillo Suba Chapinero Engativa

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.

) Medellin

Con respecto a 2022, en Medellin se presentd un aumento importante en las busquedas
realizadas en Belén, Laureles v El Poblado.

Antioquia

@ 2022
@ 2023

Laureles Belén Buenos Aires El Poblado La floresta

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.

D cali
Vemos que las busquedas de los cuatro sectores mas buscados en 2022 disminuyeron, lo
gue indica que la demanda se esta distribuyendo en otras zonas de la ciudad.

Valle del
cauca

@ 2022
© 2023

Sur Norte Valle de Lili Caney

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2023.
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DEMANDA DE INMUEBLES NUEVOS

Ventas de unidades de vivienda nueva

En 2023 se registré una disminucién en la venta de vivienda nueva de un 57%, comparada con
el aino anterior. Esta diferencia corresponde a 88.138 unidades de vivienda, de las cuales el 53%
pertenecen al segmento VIS (con 46.937 viviendas) y el 47% a la vivienda No VIS (con 41.201

unidades).

vis [ Novis

Aiio 2022 Ao 2023 Var % Aio 2022 Ao 2023 Var % Ao 2022 Aio 2023 Var %

Total
203.114 88.138 -57 % 142.987 46.937 -67% 60.127 41.201 -31%

Fuente: La Galeria Inmobiliaria, informe “Comportamiento de vivienda nueva: Nivel Nacional 2023”.

Comportamiento de la oferta de lanzamientos de proyectos

Con respecto al aifo anterior, en los lanzamientos de proyectos nuevos también observamos
una disminucioén total del 1%. Sin embargo, comparado en términos de unidades, hay una oferta
mayor en 2023 que en 2022, de 10.554 unidades, un 14% mas, apalancado por las unidades VIS.

Rango de precios Numero de proyectos Numero de unidades
(Millones $) DIC 2022 DIC 2023 Var % DIC 2022 DIC 2023 Var %

125 20% 6.789 8.677 28%

VIS 922 1.046 13% 60.759 75.434 24%

VIS Renovacion 39 56 44% 3.856 6.467 68%
Total VIS 1.021 1177 15% 71.404 90.578 27%
Hasta 300 824 818 -1% 23.189 31.188 34%
300 - 400 757 718 -5% 15.980 16.684 4%
400 - 550 784 765 -2% 16.588 17.334 4%
550 - 750 627 621 -1% 11.085 1.616 5%
750 - 1.000 397 390 -2% 4.834 5.098 5%
1.000 - 1.300 233 232 0% 2.271 2.369 4%
Mayor a 1.300 233 225 1% 2.330 2.542 9%
Total No VIS 2.307 2.288 -1% 76.277 86.831 14%

3.296 3.427 4% 147.681 177.409 20%

Fuente: La Galeria Inmobiliaria, informe “Comportamiento de vivienda nueva: Nivel Nacional 2023”.

INFORME INMOBILIARIO ANUAL EN COLOMBIA 2023
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Tendencias de oferta y demanda

En las tendencias de 2023, vemos un decrecimiento en las ventas y lanzamientos de vivienda
nueva. En cuanto a la oferta disponible, tuvimos un comportamiento que se mantiene entre las
10.000 y 20.000 unidades para VIS y 50.000 y 30.000 para No VIS.

VIVIENDA VIS
" 170.000
0 100.000
t
K 90.000 9
£ 150.000 2
E 80.000 £
N
£ 70.000 _g
: 130.000 60.000 a
[
7)) L <4
o 50.000 S
- =
S 110.000 40.000 o
S »
" 30.000 9
@ ®
b 90.000 20.000 3
-E 10.000 S
2
70.000 ©
2 § 5 § § E 5 8§ § 8 8§ A& §8 R R &8 ]’ "/ R
~ o o 4 [e] - () m [*4 z (e} - (8]
st 23 ¢85 g3 ¢85t §3¢8 3
. Ventas Lanzamientos ® Oferta
VIVIENDA NO VIS 100.000
90.000
" 90.000
% o
o
K 80.000 80.000 e
. :
N (7]
5 70.000 70.000 a
4 8
: 60.000 b
G
5 60.000 ° o
S 50.000 o ~
> T
0 S <
b 50.000 40.000 T =
3 E =
3 > @
c 40.000 30.000 o
=] =
0 z
%0007 g & 5 & & & & 8 8 ¥ 8 8 ® R KR ®R R R R Py
~ o o 4 [e] - [§) m [+4 z (e} - (]
s ¥ 23 ¢35 838 sl 83 g g oo o
(3]
. (1]
@ Ventas Lanzamientos ® Oferta n
-l
w
[a)
Fuente: La Galeria Inmobiliaria, informe “Comportamiento de vivienda nueva: Nivel Nacional 2023”. 7))
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Lo que viene en este 2024

Para este afno se espera un comportamiento positivo en las ventas de vivienda nueva, [0 que
intenta compensar la contraccion de mercado que se experimentd en 2023. Esto se evidencia en
gue para todas las ciudades la proyeccion es positiva.

Puntualmente, La Galeria Inmobiliaria proyecta para 2024 un aumento del 39% en las ventas de
vivienda nueva. Los incrementos mas representativos corresponden a ciudades como Clicuta
(121%), Armenia (57,9%), Cali (55,3%) y Villavicencio (51,7%).

- Proyeccion ventas

[ Ciudad VIS No VIS Total j [ VIS No VIS Total j [ VIS No VIS Total j
Bogota 22.931 8062 30.993 32.000 10.500 42500  395% 302%  37.1%
Medellin 5206 9.248 14.454 6.600 1.000 17.600 26,8%  18,9% 21,8%
Cali 8.478 3177 11.655 14500 3.600 18100 71,0%  13,3%  55,3%
Bucaramanga 1697 1340 3.037 2600 1700  4.300 532% 269%  416%
Barranquilla 1486 1902 3.388 2400 2400 4.800 615%  262%  41,7%
Cartagena 997 3826  4.823 1.600  4.800 6.400 60,5% 255%  32,7%
Santa Marta 508 2482 2990 770 3100  3.870 51,6%  24,9%  29,4%
Villavicencio 867 1.375 2.242 1.600 1800  3.400 84,5% 30,9%  51,7%
Slir?éggglyes 1147 4.668 5.815 1500 5300 6.800 30,8%  13,5% 16,9%
Armenia 720 578 1.298 1.300 750 2.050 80,6% 298%  57,9%
Pereira 165 1.440 1.605 1.000 1600 2600 506,1%  11,1% 62,0%
Manizales -701 618 -83 800 690 1.490 - 1,7% -
lbagué 1.245 560 1.895 1.800 670 2.470 446% 19,6%  36,8%
Cucuta 5 501 506 500 620 1120 9900,0% 23.8%  121,3%
Monteria 4n 184 595 550 220 770 338%  19.6%  29,4%
Valledupar 705 228 933 930 290 1.220 31,9%  272%  30,8%
Tunja 378 233 611 650 260 910 72,0%  11,6%  489%
Neiva 692 779 1.471 1.200 900 2.100 73,4%  1555% = 42,8%

Nacional 46.937 41.201 88.138 72.300 50.200 122.500 § 54,0% 21,8% 39,0%

Fuente: La Galeria Inmobiliaria, informe “Comportamiento de vivienda nueva: Nivel Nacional 2023”.
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Comportamiento de los inmuebles en Colombia:
o CIencuadrgfég%T) NUEVA, USADA Y EN ARRIENDO

Comportamiento de los arrendamientos residenciales

El comportamiento de los arrendamientos residenciales cerro el aho 2023 con un crecimiento
anual de 11.3% para casas y del 11.5% para apartamentos, aumentos relacionados a la inflacion.
Por lo anterior, se estimaron alzas hasta del 11% sobre los canones de arrendamiento

El Libertador Rent Index* - Inmuebles residenciales

Variacién % anual
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Fuente: Banco Davivienda (Direccion Ejecutiva de Estudios Economicos) con informacion de El Libertador.

*Analisis realizado con base en El Libertador Rent Index (ELRL, que es un indicador de la volatilidad de los precios de
arrendamiento de los inmuebles residenciales en estrato 4, 5y 6, y no residenciales de cualquier estratificacion.
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Arrendamiento de inmuebles residenciales por ciudades

A diferencia de 2022, cuando Cartagena se posiciond como la ciudad con mayor crecimiento en
los canones de casas (6,9%) y apartamentos (7,9%), en 2023 no hubo diferencias significativas
entre ciudades. El 80% de los municipios tuvo variaciones anuales de entre el 10 al 11%.

Inmuebles residenciales por ciudades

; indice Var.% || Var.% Frente
Ciudades
0.9 1.8

Barranquilla 17.2 129.9 131.1 @
Bogota 14.0 126.3 127.7 11 1.9 a8
Bucaramanga .5 122.1 123.1 0.8 10.5 .
Cali 15.6 126.9 128.4 11 1 [
Cartagena .9 122.6 123.4 0.6 10.2 @
Medellin 18.4 130.9 132.3 11 n7 e
Otras 115.9 126.6 127.4 0.7 10.0 )

115.6 127.4 128.7

Barranquilla 115.3 127.4 128.9 1.2 1.5 .

Bogot 13.6 126.0 127.0 0.9 S e

8 Bucaramanga 110.6 120.9 122.1 1.0 10.4 .
=

% Cali 114.5 126.2 127.4 1.0 1.3 .
<

B Cartagena 13.6 123.2 124.6 11 9.7 @
g
a

- o Medellin 15.7 127.8 129.1 1.0 1.6 .

Otras 4.2 126.4 127.4 0.8 1.6 .

Total i x 126.4 127.5 0.9 11.5

Fuente: Banco Davivienda (Direccion Ejecutiva de Estudios Economicos) con informacion de El Libertador.
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Comportamiento de los inmuebles en Colombia:
o CIencuadrgfég%T) NUEVA, USADA Y EN ARRIENDO

Comportamiento en canones de arrendamiento no residenciales

El segmento de inmuebles no residenciales superd el aumento que tuvieron los residenciales en
2022, con un incremento en ese entonces del 8,7% en locales y del 8,3% para oficinas y bodegas.
En cuanto a 2023, el aumento fue del 12.3% anual para locales, 12.6% oficinas y 13.2% bodegas.
Se puede evidenciar un comportamiento en la grafica que la tendencia sigue al alta.

El Libertador Rent Index* - Inmuebles residenciales

Variacién % anual

13.2%
12.6%
12.3%
2020 2021 2022 2023
NOV MAR JUL NOV MAR JUL NOV MAR JUL NOV

@ Locales @ Oficinas ) Bodegas

Fuente: Banco Davivienda (Direccion Ejecutiva de Estudios Economicos) con informacion de El Libertador.

*Analisis realizado con base en El Libertador Rent Index (ELRL, que es un indicador de la volatilidad de los precios de
arrendamiento de los inmuebles residenciales en estrato 4, 5y 6, y no residenciales de cualquier estratificacion.
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Arrendamiento de inmuebles comerciales por ciudades
Todas las ciudades registraron crecimientos anuales mayores al 10%.

» Locales: El caso extremo es Medellin, con un 13.4% de variacion anual.
» Oficinas: Barranquilla, Cali y Medellin sobresalieron por sus variaciones anuales superiores al 14%.

» Bodegas: Barranquilla fue donde los canones tuvieron la mayor expansion anual (14.3%) vy
Bucaramanga la mas baja (10%).

Inmuebles no residenciales por ciudad

. indice Var.% || Var.% Frente
Ciudades
1.0 12,5

Barranquilla 125.4 139.7 1411 [ ]
Bogota 6.7 129.7 130.8 0.8 12.1 [ ]
Bucaramanga 15.9 126.3 127.6 11 10.1 .
Cali 123.4 136.9 138.5 1.2 12.3 [
Cartagena 124.8 137.9 139.5 1.2 ns8 .
Medellin 126.7 142.0 143.7 1.2 13.4 [ ]
Otras 123.5 135.8 137.3 11 1n.2 .

Total 122.3 135.9 137.3 11 12.3
Barranquilla 125.4 142.0 143.4 1.0 14.4 .
Bogota 112.0 124.0 124.8 0.7 1.5 [ ]
Bucaramanga 1n5.1 124.0 124.2 0.2 7.9 .
Cali 120.0 136.5 137.4 0.7 14.5 [
Cartagena 124.0 137.9 139.0 0.7 121 .
Medellin 122.7 139.6 140.8 0.9 14.7 [ ]
Otras n7.2 127.7 128.6 0.7 9.7 .

Total 17.7 131.5 132.5 0.7 12.6
Barranquilla 122.8 134.9 140.4 4.1 14.3 [ ]
Bogota n8.7 132.6 133.6 0.8 225} [ ]
Bucaramanga 19.3 131.2 131.2 0.0 10.0 .

w0
g Cali 1211 135.7 137.9 1.7 13.9 .
]

§ Cartagena 132.9 142.9 146.7 2.6 10.4 .
Medellin 1256 141.3 143.0 12 13.8 [
Otras 1n7.2 125.9 129.5 2.8 10.5 [ ]

Total 121.4 135.8 137.5

Fuente: Banco Davivienda (Direccion Ejecutiva de Estudios Economicos) con informacion de El Libertador.
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Comportamiento de los inmuebles en Colombia:
o CIencuadrgfég%T) NUEVA, USADA Y EN ARRIENDO

Comportamiento de la colocacion de créditos

En cuanto al desembolso de los créditos hipotecarios, se evidencia un crecimiento en el tltimo
trimestre de 2023, de 4,2%, vs. el mismo periodo anterior. El panorama para todos los segmentos
en general fue favorable, sin embargo, el segmento VIS en pesos decrecid en =7,7%, comparando
los ultimos dos trimestres del afo pasado.

Ahora bien, si analizamos el crecimiento anual entre el ultimo trimestre de 2023 vs. 2022, es claro
que, no hubo un crecimiento representativo en la colocacién, impactando de manera contundente
el desistimiento que se ha presentado en el segmento No VIS en pesos.

Sidetallamos el segmento de mayor colocacién de 2023 vs. 2022 en el Ultimo trimestre, corresponde
a VIS en UVR, teniendo en cuenta que la apuesta esta en la reducciéon de tasas durante los
préximos 2 anos, seguida del segmento VIS en pesos.

Montos desembolsados para adquisiciéon de vivienda

@ CRECIMIENTO TRIMESTRAL @ CRECIMIENTO ANUAL
abr-jun / 2022 | jul-sep / 2022 jul-sep / 2021 | jul-sep / 2022
@ CRECIMIENTO TRIMESTRAL @ CRECIMIENTO ANUAL
jul-sep / 2022 | oct-dic/ 2022 oct-dic / 2021 | oct-dic / 2022

X
o
S
N

VIS UVR* VIS PESOS NO VIS UVR TOTAL

Fuente: Calculos Direccion Ejecutiva de Estudios Econdmicos - Davivienda.
Cifras de la Superintendencia Financiera de Colombia y Banco de la Republica.

*Las tasas en UVR fueron recalculadas tras los ajustes metodoldgicos del formato de tasas activas de la SFC, con la
informacion de los 4 principales bancos que otorgan crédito en UVR y la variacion anual de la UVR.
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Tasas de crédito hipotecario

En 2023, se evidencio la curva de decrecimiento a partir del primer trimestre del aflo, donde se
tuvieron tasas promedio de hasta 22,68%. Desde entonces, el mercado inmobiliario se recupera
de forma gradual y esto se evidencia en el comportamiento que han tenido las tasas durante los
ultimos tres trimestres, presentando variaciones desde =-0,25% hasta =2,37%.

El segmento que ha tenido las tasas con mayor recuperacion ha sido No VIS en UVR, con un
decrecimiento a partir del primer trimestre del afno 2023 de =3,75%, haciendo la salvedad de que
no es el segmento que finaliza el ano con menor tasa. La menor tasa promedio a cierre del 2023
la obtuvo el segmento VIS en pesos.

En Ciencuadras puedes solicitar en linea y sin documentos, tu leasing habitacional o crédito
hipotecario con Davivienda. Si te interesa, ingresa aqui.

Tasas de crédito hipotecario | Promedios mensuales

DIC / 2022 JUN /2023 SEP / 2023 DIC / 2023

@® VIS UVR* @ VIS pesos () NO VIS UVR @ NO VIS pesos

Fuente: Calculos Direccion Ejecutiva de Estudios Econdmicos - Davivienda.
Cifras de la Superintendencia Financiera de Colombia y Banco de la Republica.

Proyecciones de tasas de vivienda

Para el 2024, se proyecta un afio de recuperacion en todos los segmentos, reduciendo en promedio
hasta =4,4% a cierre de ano.

Puntualmente, para el primer trimestre del afio, se proyectan tasas entre 14,1% en el segmento VIS
en pesos a 17,7% en No VIS en UVR.

@® MAR-2024 @ JUN-2024 @ SEP-2024 ® DIC-2024

VIS UVR

VIS PESOS 14,10%

NO VIS UVR 17,70%

16,30% 13,40%

NO VIS PESOS

16,20% 15,40% 13,80%

Fuente: Direccion Ejecutiva de Estudios Economicos - Davivienda

*Las tasas en UVR fueron recalculadas tras los ajustes metodoldgicos del formato de tasas activas de la SFC, con la
informacion de los 4 principales bancos que otorgan crédito en UVR y la variacion anual de la UVR.
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https://novedades.ciencuadras.com/davivienda-movil/?utm_source=Ciencuadras&utm_medium=PDF&utm_campaign=Informe_Anual_2023&utm_content=credito_hipotecario_aqui
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-

COncIusmnes
generales

\_

Mercado socioeconémico: De acuerdo a los
estudios econdmicos realizados por el Grupo
Bolivar en conjunto con E| Libertador, este
2024 sera un aino de transicion econdémica,
en donde estaremos moviéndonos de una
economia de altas tasas de interés y alta
inflacion, a una economia con estabilizaciéon
de estas variables al final del aflo. Se estima
gue estas condiciones preparen la economia,
de manera que en 2025, finalmente tengamos
un crecimiento.

Vivienda nueva: El ano 2023 termina con una
caida total del 56% en las ventas de vivienda
nueva, frente a 2022. Este resultado se presentd
principalmente por la inflacion que tuvimos vy
porgue se perdiod la capacidad de compra, con
base en los ingresos recibidos.

Flbd b

Tasas de crédito: Se proyecta una disminucidn de las tasas de crédito, reduciendo en promedio
hasta -4,4%, a cierre de afno. Esto se desarrollard de forma paulatina y ayudard a mejorar la
capacidad de compra a finales de 2024.

Vivienda Usada: El comportamiento de los avisos de venta cayd en 2023 un 25%, debido a la
disminucion de la oferta de inmuebles.

Arriendo: Como la capacidad de compra se perdid desde el afio 2022 y continud en 2023, la
demanda de inmuebles en arriendo aumenté. Por otro lado, tenemos el incremento en los
precios de los canones de arrendamiento, relacionados con la inflacion del cierre de 2022. La
consecuencia de este contexto es el aumento de los arrendamientos por encima del precio de la
inflacion.

Oportunidades: Adquirir inventario en el mercado de vivienda turistica o de estancias cortas en
Medellin, Cartagena o Santa Marta.
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Digitalizacién y transformacién tecnolégica

La implementacion de tecnologias digitales, como la Inteligencia Artificial (IA), permite
automatizar procesos rutinarios y administrativos. Ademas, ayuda en la busqueda de inmuebles
de una manera natural y rapida, también facilita la venta digital y la conversion, en términos
de generacion de negocios. Es decir, la IA conduce a una mayor eficiencia en la gestion de
propiedades.

Mejora de la experiencia del cliente: Las herramientas digitales ayudan a las inmobiliarias a
ofrecer servicios personalizados y una experiencia mas fluida a sus clientes. De igual forma, las
tecnologias digitales permiten identificar, por medio de modelos, los valores comerciales de los
inmuebles, asi como también facilitan el reconocimiento de clientes potenciales.

Analisis predictivo: La capacidad de la Inteligencia Artificial para analizar grandes volimenes
de datos ayuda a que las inmobiliarias puedan prever las tendencias del mercado, se anticipen a
cambios en la demanda y ajusten sus estrategias de precios.

Eficiencia energética y sostenibilidad: La digitalizacién también puede incorporar soluciones
inteligentes para la gestion energética y la sostenibilidad en propiedades inmobiliarias.

Acceso remoto a la informacién: La movilidad es clave en el mundo actual. La digitalizacion
facilita el acceso remoto a informacién relevante, permitiendo que los agentes inmobiliarios y
clientes puedan concretar los negocios en menos tiempo.

Comportamiento de los inmuebles en Colombia: nuevos, usados y en arriendo. Datos de
ciencuadras.com, con informacion suministrada por El Libertador, Banco Davivienda y
La Galeria Inmobiliaria, tomados a cierre de 2023. Si tienes alguna inquietud escribenos a
nuestro correo: redes@ciencuadras.com

INFORME INMOBILIA



https://www.ciencuadras.com/?utm_source=Ciencuadras&utm_medium=PDF&utm_campaign=BG_Informe_Anual_2023&utm_content=CC_cierre
https://www.ellibertador.co/
https://www.davivienda.com/wps/portal/personas/nuevo
https://lagaleriainmobiliaria.com/
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